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Neue | nformati onen aus dem | nmobi |l i enberei ch fir Whnungsei gent iiner, Beirate,
Bautrager und andere interessierte Personen - Ausgabe 11/2003 -

Sehr geehrter Herr Muster,
sehr geehrte Frau Mister,

mt unserem aktuellen Newsletter informeren wir Sie w eder Uber aktuelle Ent-
wi ckl ungen des | mmobilienmarktes, und stellen | hnen neuere Rechtsprechung in
Kirze vor, (gegebenenfalls komrentiert), die fir Sie von Interesse sein konnte.

1.) Auszeichnung fir BI G Hausverwal tung GibH

Bei m di esj ahri gen deutschen Verwaltertag Mtte Septenber in Minchen wurden wir
erneut als |mmobilienverwalter des Jahres ausgezei chnet. Dieser Innovations-
preis wird seit 1997 vom Dachverband der dt. |nmmobilienverwalter (ca. 1.000

M tglieder bundesweit) jahrlich an 5 Unternehmen vergeben, die wegwei sende
Konzepte fur die I mobilienw rtschaft entw ckelt haben

Wr sind besonders stolz, dal wir diese Auszei chnung nach 2001 bereits zum

zwei ten Mal erhal ten haben.

Ausgezei chnet wurde unser Konzept der M etbescheini gung fir ausgeschi edene
Meter, das wir Ihnen bereits in unseremletzten Newsletter (1/2003) vorgestellt
haben. Das Fornblatt fir die M etbescheinigung steht jedem zum kost enl osen Down-
| oad auf unserer Honmepage i mlInternet zur Verfigung. Kl icken Sie einfach unter
www. bi g- hausverwal t ung. de den Menipunkt Kontakt/ Fornul are an

Da di eses System (ahnlich w e Arbeitszeugni sse) am besten funktioniert, je nehr
es verbreitet ist, freuen wir uns, wenn Sie alle Vermeter, die Sie kennen, Uber
di ese Miglichkeit inform eren und auf die Downl oadnbglichkeit hinweisen

1.) VEG Recht

Bezahl ung gr 6RBerer Reparaturarbeiten aus |nstandhal tungsrickl age oder durch
Sonder unl age

Es liegt impflichtgemaBen Ernmessen der Wwhnungsei gent Grer genei nschaft, ob
gr 6Rere Reparaturarbeiten aus der hierfir ausreichenden |nstandhal tungsriick-



| age bezahlt werden sollen, oder ob hierfir eine Sonderunl age erhoben w rd.
Es besteht kein Anspruch darauf, inmmer zunadchst die Rickl age auszuschopfen.
(BayOLG, Beschl ul vom 27. 03. 2003 - 2ZBR 37/03)
Anmer kung: Es ist unseres Erachtens unkl ug, die Ricklage ganz zu verwenden.
Fir ungepl ante und unvor her gesehene Probl ene sollte i mer ein angenessener
"Sockel betrag" in der Rickl age verbl ei ben.

- bitte wenden -



Ver bot der Hundehal t ung

1. Das partielle Verbot der Haltung bstimter Hunderassen (hier: Kanmpfhunde und
Kanmpf hundm schl i nge) unterliegt als Gebrauchsregelung im Sinne des § 15 Abs. 2
VG der Beschl uBkonpet enz der Ei gent iner genei nschaft.

2. Die Begriffe Kampfhund und Kanpfhundm schlinge sind hinreichend bestimt. Die
Ausl egung di eser beiden Begriffe im VerbotsbeschluBB richtet sich nach dem Ver -
standni s der beteiligten Whnungei gentidmer; unerheblich ist, dass di ese beiden
Begriffe wi ssenschaftlich nicht definiert sind.

(KG Beschl ul3 vom 23. 06.2003 - 24 W 38/03)

Hausgel d | / Wrtschaftsplan

1. Ein Wrtschaftsplan beglindet grundséatzlich nur eine auf die betreffende Wrt-
schaft speri ode begrenzte VorschuBBpflicht.

2. Di e Whnungsei gent uner konnen di e Fortgeltung des fir ein bestimtes Wrt-
schaftsjahr beschl ossenen Wrtschaftspl anes durch ei ne Verei nbarung oder einen
wi rksamen Mehr hei t sbheschl u3 festl egen

3. Ein Beschlul3, der unabhangi g von ei nem konkreten Wrtschaftsplan generell die
Fortgeltung eines jeden Wrtschaftsplanes - bis zur "Verabschi edung" ei nes neuen
- zum Cegenstand hat, ist mangel s Bschl uBkonpet enz der Whnungsei gent tner

ni chtig.

(OLG Dissel dorf, Beschlufd vom 11.07.2003 - 3 Wk 77/03)

Annerkung: Di e zul &ssige, jahrliche Beschl ul3fassung lber die Fortgeltung des

W rtschaftsplanes ist bei uns schon seit Jahren Standard.

Hausgel d Il / Vorfalligkeit

Ei n Ei gent tnerbeschl uB, der die Vorfalligkeit der nmonatlichen Beitragsvorschisse
bei Verzug mit mndestens 2 Teil betragen vorsieht, widerspricht regel maBi g N CHT
Grundsét zen ordnungsgenalBer Verwal tung. Wegen Abwei chens von OLG Zwei br iicken
wird di e Sache dem BGH vorgel egt.

(KG Beschl ul3 vom 28. 04. 2003 - 24 W 326/ 01)

Annerkung: Endlich hatte ein OLG den Mit, diesen Punkt zum BGH zu bri ngen.

Wr hatten diese Vorfalligkeitsregelung bereits in einigen Eigentumergenein-
schaften beschl ossen, muBten dies nach dem Urteil des OLG Zwei briicken | ei der

ei nstellen und konnten es wegen dem BGH Urteil vom Sep. 2000, in dem"Zitter-
beschl isse" als nichtig (anstelle von anfechtbar) erklart wurden, nirgends nehr
anwenden.

2.) Metrecht

Vorzei tige Zahl ung der M etkaution

Der Verm eter darf vom M eter gel ei stete Zahl ungen ei nbehal ten, die dieser auf
Gund einer wrksanmen M etkautionsverei nbarung geleistet hat. Das gilt auch,
wenn di e Zahl ung vor Abschl uR des Metvertrages erfolgt ist. Der Verm eter muf}
den Meter nicht Uber das Recht zur Teil zahl ung aufkl &ren.

(LG Dortmund, Urteil vom 13.05.2003 - 1 S 365/02)

Anner kung: GemaR § 551 BGB hat der Meter das Recht, die Kaution in drei Teil-
betragen jeweils mt den ersten drei Meten zu zahlen. Dieses Recht ist zw ngend.
Abwei chende Regel ungen im M etvertrag fuhren zur Unwi rksankeit der gesanten
Kautionregel ung, und damt zu ei nem Rickzahl ungsanspruch des Meters bereits
wahrend der Metzeit. In der Praxis ist es so jedoch nicht tblich und fir den
Verm eter riskant. Wr enpfehlen, imMetvertrag die Kaution "gena3 § 551 BGB"
zu vereinbaren, und di e Zahlung vor M et begi nn/ Uber gabe niindl i ch zu besprechen.



Wegen der Aktualitat der Preisverleihung i mSeptenber erhalten Sie diesmal den
"Wei hnacht snewsl etter” schon friuher. Wr winschen | hnen dennoch, di esnmal eben

| ange i mvoraus, eine besinnliche und ruhi ge Wi hnachtszeit und alles Gute fir
das Jahr 2004.

Mt freundlichen G iRen,
| hre Bl G Hausverwal t ung GrbH



