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Bautrager und andere interessierte Personen - Ausgabe 1/2004 -

Sehr geehrte Frau Mister,
sehr geehrter Herr Mister,

mt unserem aktuellen Newsletter informeren wir Sie w eder Uber aktuelle Ent-
wi ckl ungen des | mmobilienmarktes, und stellen | hnen neuere Rechtsprechung in
Kirze vor, (gegebenenfalls komrentiert), die fir Sie von Interesse sein konnte.

1.) Neue Verordnungen seit 01.01.2004

Di e Flut an neuen Gesetzen und Verordnungen fir di e Wohnungswi rtschaft rei 3t
ni cht ab. Zum 01.01. 2004 sind di e Wohnfl achenverordnung (WOFI V) und die
Betri ebskost enverordnung (BetrKV) in Kraft getreten

I n der Wohnfl achenverordnung wird di e Berechnung der Wbhnfl &chen verbindlich
aber nicht eindeutig geregelt. Sie gilt fur alle Whnungen, die ab dem 01.01. 04
fertiggestellt oder ungebaut wurden. Neu ist, daB Terrassen jetzt inmmer mt

ei ngerechnet werden durfen, auch wenn Sie seitlich (und nach oben) keinen Sicht-
schutz haben. Wchtigste Anderung ist jedoch, daR Bal kone und Terrassen, |N DER
REGEL mit einem Viertel, maximal zur Halfte anzurechnen sind. Den Material en des
Geset zgebers ist zu entnehnmen, dall Abwei chungen von di eser Regel (nach oben oder
unten) sachlich begrindet werden missen. Positiv zu werten ist, daR nun klar
geregelt ist, daB Vorrmauerungen bis 1.5 m Hohe zur Wbhnfl &che dazuzurechnen

sind (wie sie z.B. haufig in Badern anzutreffen sind).

Di e Betriebskostenverordnung hat die Anlage 3 zu 827 der |I.BV abgel 6st, und
ist fur alle Whnungsm etverhal t ni sse bindend (sofern imVertrag vereinbart!).
Die BetrKV i st nahezu identisch nmit der Anlage 3. Wchtige Anderungen sind zum
einen die Klarstellung, dal die Kosten der (gewerblichen) Wirnmelieferung auch
vol | st andi g ungel egt werden kodnnen; ebenso die Kosten fir di e Erneuerung von
Pfl anzen und Gehdl zen einschlielllich des Sandaust auschs auf Spiel pl & zen, sow e
di e Kosten der El enmentarversicherung; die Beschrei bung der Kosten fir Waschein-
ri chtungen wurde Uberarbeitet und unfasst damt jetzt auch die Trockner

Wr empfehlen allen verm etenden Eigentinmern dringend, in allen Metvertragen



di e Ur age der Kosten gemal3 der BetrKV zu verei nbaren. Den Text der beiden

Ver ordnungen konnen Sie sich kostenl os von unserer Honepage i mlnternet herunter
| aden. Sie finden diese (und weitere Texte und Fornul are) unter

www. bi g- hausverwal t ung. de und weiter unter dem Menlpunkt DOANLQADS.

- bitte wenden -



Des weiteren kénnen Sie inzw schen alle (bisherigen) Themen unseres Newsletters
auch nach Stichworten sortiert auf unserer Homepage nachl esen. Sie finden diese
Dat enbank auf der Honepage unter dem Menipunkt Bl G NEWS

1.) WVEG Recht

Beschl u Gber Ei nschrankung der Nutzung ei nes Teil ei gentuns

Ei n Beschl uB der Wbhnungsei gent tnerver sanm ung, der di e nach der Teil ungserkl a-
rung erl aubte gewerbliche Nutzung eines Teil ei gentuns einschrankt, ist nmangels
Beschl usskonmpet enz der Wwhnungsei gent Grmer ni chti g.

(OLG Dussel dorf, Beschluss v. 16.07.2003 - 3 W« 149/03)

2.) Metrecht

M etausfall e und Prozesskosten als Mngel f ol geschaden

a) Infolge von Baumiangel n entstandene M etausfélle gehéren zu den engen Mangel -
f ol geschaden, auch wenn sie nicht bei m Auftraggeber, sondern nach Witerver-
auBerung bei m Erwer ber entstanden sind.

b) Die ProzelRkosten aus den Streitigkeiten umdie Metausfalle gehdéren eben-
falls zu den engen Mangel f ol geschéaden

(BGH, Urteil vom 25.09.2003 - VIl ZR 357/02)

Anner kung: Vorsicht mit der (vorzeitigen) Akzeptanz von (uberhohten) M etm n-

derungen. Zum ei nen koénnen Uber hohte M nderungen nicht geltend gemacht werden,

zum anderen i st es den Metern dann oft nicht nehr "abzugewdhnen", daR die Mete

ni cht standig wegen jeder "Kleinigkeit" gem ndert werden darf. Viele Verm eter

haben grof3ziigi ges Ent gegenkomren auf grund ei ner nibglichen Geltendnmachung be

anderen schon durch Uber maRi ge und w eder hol ende M nderungen in den Fol gej ahren

mehrfach "blssen niissen”.

Abnut zung der mtverm eteten Gegenstéande in der Whnung - Badewanne

Der Meter muBR die durch den Zeitabl auf bedi ngten Verschl echterungen der mtver-
m et et en Gegenstande in der Wbhnung prinzipiell hinnehmen und hat kei nen An-
spruch auf Austausch durch neue Ersatzgegenstande. Die G enze, ab der die Ver-

m eterpflicht zum Austausch der mtverm eteten Gegenstéande beginnt, ist alle-

di ngs di e Funktionsfahigkeit dersel ben. DaR di e banstandete Badewanne 20 Jahre
alt war, reichte nicht aus - ein Mangel sow e di e dann gegebene | nstandsetzungs-
pflicht komme erst dann in Betracht, wenn di e Badewanne nach weiterem Verschl ei 3
ni cht nmehr benut zt werden kann. Fir das Gericht war nicht nachvol | zi ehbar, wa-
rumdi e "stark aufgerauhte Oberfl &che der Wanne" durch den Meter nicht héatte
gerei nigt werden konnen. Das Cericht weiter: Rostansatz kdnne durch geeignete
MalRnahmen beseitigt werden.

(AG Coesfel d, 2003)

3.) Sonstiges

Neuer Sonderservice der Bl G Hausverwal tung GrbH

Ab sofort helfen wir |Ihnen beim Transport grofder Giter, Unmeziigen, etc..

Al'l e Kunden (Whnungs- und Hausei gent imer) oder Geschaftspartner kdnnen sich
unseren Firmenanhéanger ab sofort ausleihen - kostenl os!



Der Hanger ist gebrenst, das Maxinal gewi cht betréagt 1.000 kg (Zul adung 750 kg).
Der Aufbau ist ein geschlossener Koffer (abschlieBbar) mt den | nnennalRen
248cm x 125cm x 149cm (Lange x Breite x Hohe).

Fir weitere Auskinfte und Reservierungen wenden Sie sich bitte unter der Ruf-
nunmer 08152 / 9 22 66-0 an unsere Zentrale in Herrsching.

Mt freundlichen G iRen,
| hre Bl G Hausverwal t ung GrbH



